甪直镇农业性清障补偿实施细则（试行）

（征求意见稿）

根据甪直镇整体规划，为合理利用土地资源并规范全镇农业清障工作，结合甪直镇实际，参照《关于苏州市吴中区工业、仓储用房征收搬迁范围内未经登记建筑调查、认定和处理的指导意见》（吴住建〔2024〕23号）和《关于苏州市吴中区工业、仓储用房未经登记建筑征收搬迁补偿标准的指导意见》（吴住建〔2024〕24号）等办法，制定本补偿标准实施细则。

一、适用范围

根据整体规划，经镇党委、政府确定列入清障范围内的租赁农田种植及水面养殖。

二、补偿原则

一律采用货币补偿方式。

三、农田种植清障补偿标准

农田种植清障指公司或个人与行政村签订的农田租赁合同，用于种植农业性作物需清退的。

1.租赁合同到期不予补偿。

2.租赁合同未到期，且租金一次性付清或逐年续交的，原则上到期收回。确需清退的具体补偿标准如下：

补偿总额=青苗费补偿+房屋重置价+装修及附着物+设备搬迁费+绿化+奖励

（1）青苗费补偿：根据租赁合同载明的租赁农田面积和实际种植类型，经工作人员现场丈量确定青苗费补偿金额。其中对种植成片、成规模的按下述办法处理，如果是零散、小范围种植的由苏州市澄湖园林绿化工程有限公司或第三方评估公司进行评估确定。

①一类（一年生植物）：如小麦、油菜等按1000元/亩补偿青苗费。水稻、蔬菜、水八仙、西瓜、西红柿等植物按1500元/亩补偿青苗费。

②二类（多年生植物）：如草莓等同等类型的植物按13000元/亩补偿青苗费。

③三类（木质藤本植物）：葡萄、提子、火龙果、猕猴桃等按15000元/亩补偿青苗费。

（2）房屋重置价：根据合同约定，对未经登记的建筑按《关于苏州市吴中区工业、仓储用房征收搬迁范围内未经登记建筑调查、认定和处理的指导意见》（吴住建〔2024〕23号）认定，并按《关于苏州市吴中区工业、仓储用房未经登记建筑征收搬迁补偿标准的指导意见》（吴住建〔2024〕24号）补偿。

（3）装修及附着物补偿费：租赁期内，租赁户出资建造的房屋（如生产用房、看护棚等），按实际评估价值补偿。

（4）设备搬迁费：根据评估公司评估确定。

（5）绿化补偿费：租赁期内，租赁户种植的树木、果树等，由苏州市澄湖园林绿化工程有限公司或第三方评估公司进行评估确定。景观类种植的只补偿搬迁费。

（6）奖励：规定期限内签约并腾空房屋交出农田的给予适当奖励，奖励金额最高不得超过上一年度上缴的租金额。

四、水产养殖清障补偿标准

水产养殖清障是指公司或个人与行政村签订的租赁池塘合同，用于养殖水产需要清退的。

1.租赁合同到期不予补偿。

2.租赁合同未到期的，且租金一次性付清或逐年续交的，原则上到期收回。确需清退的具体补偿标准如下：

补偿总额=房屋重置价+装修及附着物+绿化+青苗费补偿+搬迁费+退养补偿+奖励

（1）房屋重置价：根据合同约定执行。生产用房等未经登记的建筑按《关于苏州市吴中区工业、仓储用房征收搬迁范围内未经登记建筑调查、认定和处理的指导意见》（吴住建〔2024〕23号）认定，并按《关于苏州市吴中区工业、仓储用房未经登记建筑征收搬迁补偿标准的指导意见》（吴住建〔2024〕24号）补偿。

（2）装修及附着物补偿费：租赁期内，租赁户出资建造的沟渠、道路及其他地上附着物，按实际评估价值补偿。
（3）绿化补偿费：租赁期内，租赁户种植不可搬迁的树木、果树等，由苏州市澄湖园林绿化工程有限公司或第三方评估公司进行评估确定。景观类种植的只补偿搬迁费。

（4）青苗费补偿：由工作人员实际丈量确定数量后，按1000元/亩补偿。
（5）搬迁费：按200元/亩补偿。

（6）退养补偿费：按2000元/亩补偿（包含养殖户生产、经营的设备及设施等）。

（7）奖励：为推动养殖池塘退养工作的顺利进行，对支持和配合清障工作并在规定期限内签约、交房的养殖户给予300元/亩奖励补偿。

五、考虑上述清退类型的特殊性，为了统一规范，农业清障、水产养殖的水电、船只等补偿，由评估公司按下述办法确定。

	类型
	项  目
	单位
	单价（元）

	1
	三箱电表开户费（附收据或村委会证明）
	户
	5000

	2
	自来水开户费（附收据或村委会证明）
	户
	600

	3
	船只
	吨
	60


六、违反合同约定，擅自改变土地用途性质的不予补偿。

七、各行政村涉及自留地农作物种植清退的一次性按1000元/亩补偿青苗费。

八、相关说明

1.租赁合同等相关材料，均由行政村提供并核实盖章确认，收缴好应缴租金及土地费用等。如无租赁合同及租赁性质无法确认的，由行政村会办确定。

2.特殊情形及未尽事宜，由行政村根据实际情况报镇政府后，并会同相关部门集体会办确定。

本细则自发文之日起生效实施，有效期一年。原《甪直镇农业性清障补偿实施细则》（甪政发〔2020〕15号）文件即行废止。        

  苏州市吴中区甪直镇人民政府

